
ДОГОВОР АРЕНДЫ №  _______
г. Ставрополь






                                           

______________ г.
Акционерное Общество "Камский индустриальный парк "Мастер", именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора ООО «СКИП «Мастер» Гордеева Александра Станиславовича, действующего на основании договора управления №003-У от 14.01.2016 г., с одной стороны и ________________________________ "_____________", именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ___________________________, действующего на основании устава, с другой стороны заключили настоящий договор, далее – «договор», о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.
Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование недвижимое имущество – встроенное помещение  ______________, общей площадью _______ кв.м., отмеченное в приложении № 1 к договору, расположенное на цокольном этаже здания по адресу: Ставропольский край, город Ставрополь, проспект Кулакова, 18, принадлежащее Арендодателю на праве собственности на основании дополнительного соглашения № 1 от 05.08.2017 г. к договору купли-продажи №009-С от 20.06.2017 г. , о чем в ЕГР прав на недвижимое имущество и сделок с ним   14.09.2017 сделана запись регистрации №26:12:010201:808-26/001/2017-3, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права  , (далее - Имущество), для использования в целях предусмотренных анкетой, заполняемой перед заключением договора аренды.
1.2.
Арендатор обязуется принять Имущество, полностью и в срок уплачивать арендную плату, а также добросовестно выполнять другие обязательства, принятые на себя по настоящему договору.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1.
Арендодатель обязуется:

2.1.1.
Передать Арендатору Имущество, указанное в п. 1.1. по акту приема-передачи. 

2.1.2.
В случае возникновения угрозы повреждения, уничтожения Имущества либо материальных ценностей Арендатора и других лиц, в результате аварийных ситуаций, оказать необходимое содействие для ее устранения и предотвращения, а также устранения вызванных ею последствий.

2.1.3.
Обеспечить беспрепятственный доступ к Имуществу работникам Арендатора и другим лицам, указанным Арендатором. 

2.1.4. Своевременно, за счет собственных средств, производить капитальный ремонт Имущества в порядке и сроки, предусмотренные строительными нормативами и правилами, а также ремонт и обслуживание инженерных сетей.

Данное условие не действует в случае нецелевого использования Имущества либо несогласованного переоборудования и ненадлежащего использования Арендатором инженерных сетей.

2.1.5.
Обеспечить температуру воздуха в главном производственном корпусе в отопительный период 15 °С ±3 °С.

2.1.6. Обеспечить соответствие Имущества требованиям пожарной безопасности необходимым и достаточным для использования Имущества в качестве производственного, складского, административно-бытового здания, сооружения и строения промышленной организации.

2.1.7.
Выполнять другие обязательства, принятые на себя по настоящему договору.

Арендодатель вправе:

2.1.8. В целях снижения финансовых рисков применять обеспечительные меры. В качестве обеспечительных мер могут быть использованы:

- банковская гарантия;

- аккредитив;

- договор страхования финансовых рисков экспортным страховым агентством «ЭКСАР» (для внешнеторговых сделок);

- поручительство юридического лица, в том числе лица, аффилированного с контрагентом;

- залог недвижимого имущества, включая залог, возникающий «в силу закона»;

- залог ценных бумаг;

- факторинг;

- кредиторская задолженность контрагента перед подразделениями и/или дочерними обществами ПАО «КАМАЗ»;

- обеспечительный платеж;

- иные виды обеспечения.

2.2.
Арендатор обязуется:

2.2.1.
Принять Имущество, указанное в п. 1.1. по акту приема-передачи.

2.2.2.
Обеспечить содержание и безопасную эксплуатацию Имущества, инженерных коммуникаций в пределах границ эксплуатационной ответственности, в целях соответствия Имущества требованиям Ростехнадзора, Роспотребнадзора, экологической, энергетической, а также пожарной безопасности, с учетом специальных требований, предъявляемых к видам деятельности Арендатора, осуществляемым с использованием Имущества и указанным в анкете, заполняемой перед заключением договора аренды. 

Известить Арендодателя об изменении вида деятельности осуществляемого с использованием Имущества относительно предусмотренного анкетой.

2.2.3. Выполнять требования противопожарных норм, установленных Правилами противопожарного режима (утв. Постановлением Правительства РФ от 25.04.2012 №390) для Имущества в пределах границ эксплуатационной ответственности. Самостоятельно и за счет собственных средств принимать меры и выполнять работы в целях поддержания состояния и соответствия Имущества требованиям пожарной безопасности, предусмотренным нормативными актами и в соответствии с ними:

Федеральный закон от 21.12.1994 N 69-ФЗ «О пожарной безопасности»;

Федеральный закон от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

Правила противопожарного режима (утв. Постановлением Правительства РФ от 25.04.2012 №390).

2.2.4. В случае осуществления вида деятельности отличного от того, целям осуществления которого соответствуют требования пожарной безопасности Имущества, предусмотренные п.2.1.6, самостоятельно и за счет собственных средств выполнить все работы, обеспечить соблюдение условий и оснастить Имущество средствами пожаротушения в целях его соответствия требованиям пожарной безопасности, предъявляемым к видам деятельности, осуществляемым Арендатором. Указанная обязанность исполняется Арендатором во всех случаях изменения видов деятельности, относительно предусмотренных в анкете, заполняемой перед заключением договора аренды. 

2.2.5. Предоставить в отдел главного энергетика Арендодателя копию приказа о назначении ответственного за электрохозяйство (газоиспользующее оборудование при использовании газа) и удостоверение (протокол) о проверке знаний в Ростехнадзоре от своей организации (IV группа по электробезопасности).

2.2.6. Установить на ограждение арендуемой площади информационную табличку с наименованием организации, согласно стандарту Арендодателя, табличку №1 «Категория взрывопожарной и пожарной безопасности, класс зоны по ПУЭ» и табличку №2 «Ответственный за пожарную безопасность» в срок не более 1-го месяца с момента подписания акта приема-передачи.
2.2.7. Обеспечить работающий у него персонал документацией и средствами защиты согласно требованиям Гражданской обороны.

2.2.8. Выполнять предписания контролирующих органов за счет собственных средств, при условии, что предметом предписаний стали деятельность Арендатора и изменения Имущества, возникшие после его передачи Арендатору.

2.2.9. Арендатор не передает в собственность Арендодателю, а Арендодатель не является правопреемником образующихся у Арендатора промышленных отходов производства, выбросов в атмосферу, сбросов загрязняющих веществ в сточные воды и канализацию.

2.2.10. Обеспечить выполнение его работниками и посетителями Инструкции о пропускном и внутриобъектовом режиме на объекте Арендодателя, изложенной в приложении №2 к настоящему договору, а также выполнять требования ведомственной охраны, направленные на обеспечение внутреннего порядка и сохранности Имущества и материальных ценностей Арендодателя, Арендатора и других лиц. 

Заключение настоящего договора свидетельствует об ознакомлении и безоговорочном принятии сторонами положений, предусмотренных Инструкцией о пропускном и внутриобъектовом режиме на объекте Арендодателя и принятии Арендатором обязательства нести ответственность в случае нарушения указанной Инструкции в порядке, ею предусмотренном.

2.2.11. Своевременно, за счет собственных средств, производить текущий ремонт Имущества,  переданного по акту, необходимый для его целевого использования и поддержания  в том техническом состоянии, в котором оно было принято от Арендодателя, в том числе замену ламп, текущий ремонт санитарно-технических приборов, дверей, ворот и другого оборудования. Все планируемые изменения состояния арендуемой площади (в т.ч. улучшения его состояния) Арендатор обязан согласовать с Арендодателем до производства этих изменений.
2.2.12. При обнаружении признаков аварийного состояния Имущества и инженерных сетей немедленно сообщить об этом Арендодателю и принять меры к сохранению и предотвращению причинения ущерба собственному имуществу.

2.2.13. Не осуществлять перепланировки Имущества, переоборудования инженерных сетей и других капитальных работ без согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения Имущества производить только по согласованию с Арендодателем. При этом Арендатор обязан обеспечить безопасность проведения работ, а также безопасность переоборудованного, отремонтированного Имущества.

2.2.14. При прекращении действия договора, передать Имущество Арендодателю в порядке и на условиях, предусмотренных п.5.8. настоящего договора.

2.2.15. Не передавать Имущество в субаренду без письменного согласия Арендодателя, не переуступать свои права по договору третьим лицам, не вносить права, полученные Арендатором по договору, в качестве взноса в уставный капитал, а также не передавать имущественные права по договору в залог.

2.2.16. Оплачивать стоимость аренды Имущества в порядке и сроки, предусмотренные договором.

2.2.17. Самостоятельно осуществлять начисление и оплату всех платежей за загрязнение окружающей природной среды, источником которого является деятельность Арендатора.

2.2.18. Самостоятельно организовать накопление, вывоз и передачу всех отходов (кроме ТБО для арендаторов офисных помещений), возникших в результате собственной хозяйственной деятельности, организациям, имеющим лицензию на обращение с отходами, для обезвреживания, утилизации, захоронения.
2.2.19. Самостоятельно разрабатывать всю природоохранную документацию.
2.2.20. Обеспечить въезд в корпус и проезд по корпусу собственных автомобилей, а также автомобилей клиентов, посетителей только для целей погрузки либо выгрузки товарно-материальных ценностей, при условии соблюдения водителями таких автомобилей Инструкции о пропускном и внутриобъектовом режиме Арендодателя.

2.2.21.
Предоставить информацию о сумме инвестиций в реализуемый проект на территории Арендодателя.

2.2.22. Не позднее 7-го числа месяца, следующего за отчетным, передавать Арендодателю сведения, согласно приложению №3 к договору, для целей формирования и передачи в Министерство экономики консолидированной отчетности по предприятиям, расположенным на территории Арендодателя.

 2.2.23. Обеспечивать представителям Арендодателя возможность беспрепятственного доступа в арендуемое имущество в случаях проведения проверок использования его в соответствии с условиями Договора.

2.2.24. Оплатить стоимость подключения электроэнергии свыше нормативной (100 кВт), в течении 5 (Пяти) банковских дней после направления Арендодателем соответствующего счёта на оплату.

2.2.25. Принять обеспечительные меры по Договору в порядке, предусмотренном п. 2.1.8.
2.2.26. Самостоятельно организовать получение первичных документов от Арендодателя, в том числе, но не ограничиваясь, счетов на оплату, счетов-фактур, накладных, актов выполненных услуг, расчетов по начислению переменной части арендной платы.
3. ЦЕНА, ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ И УПЛАТЫ ИНЫХ ПЛАТЕЖЕЙ

3.1.
Сумма арендной платы за использование Имущества состоит из постоянной и переменной частей.

3.2.
Размер постоянной части суммы арендной платы 1-го квадратного метра Имущества составляет 101,69 (сто один рубль 69 копеек) в месяц, в том числе НДС.

Общий размер постоянной части суммы арендной платы за один месяц составляет ___________________________ рублей __ копеек), в том числе НДС.
3.3.
Размер переменной части суммы арендной платы за использование Имущества рассчитывается исходя из стоимости коммунальных услуг (водоснабжение, электроэнергия, отопление, канализация, уборка мест общего пользования, содержание системы водоснабжения и канализации) потребленных Арендатором, стоимости обслуживания Арендодателем телекоммуникационных сетей Арендатора, номерных парковочных мест автостоянки, по количеству выданных пропусков, по количеству выданных бесконтактных электронных пропусков на сотрудников, возмещения международной и междугородней связи.
3.4.
Расчет переменной части суммы арендной платы за использование Имущества осуществляется Арендодателем на основании данных счетчиков электроэнергии и воды, а в случаях отсутствия счетчиков и в отношении потребления тепловой энергии – по принципу пропорциональности Имущества к общему количеству аналогичных площадей Арендодателя, расположенных в здании, на основании показаний счетчиков установленных на входе инженерных коммуникаций в здание.
3.5.
Начисление и оплата сумм арендной платы за пользование Имуществом производится в следующем порядке.

3.5.1.
Начисление суммы постоянной и переменной частей арендной платы осуществляется с момента исполнения Арендодателем и Арендатором условий, предусмотренных п.2.1.1. и 2.2.1. договора.

3.5.2.
Оплата начисленной суммы постоянной части арендной платы осуществляется Арендатором на основании договора, в форме 100% предоплаты, ежемесячно, не позднее 5-го числа текущего месяца, способами предусмотренными действующим законодательством, в том числе посредством перечисления денежных средств с расчетного счета Арендатора на расчетный счет Арендодателя, передачи векселя, уступки права требования (цессия), передачи имущества, при условии заблаговременного согласования с Арендодателем способа оплаты и получения положительного ответа.

3.5.3.
Оплата начисленной суммы переменной части арендной платы осуществляется Арендатором на основании расчета составленного Арендодателем и счета на оплату, ежемесячно, не позднее 5-го числа месяца следующего за расчетным, способами предусмотренными действующим законодательством, в том числе посредством перечисления денежных средств с расчетного счета Арендатора на расчетный счет Арендодателя, передачи векселя, уступки права требования (цессия), передачи имущества, при условии заблаговременного согласования с Арендодателем способа оплаты и получения положительного ответа.

3.6.
Размер суммы переменной части арендной платы, подлежит изменению Арендодателем в одностороннем порядке в случае изменения для Арендодателя размера соответствующих платежей и ставок, установленных законодательством и договорами оказания соответствующих услуг, послуживших основанием для исчисления указанных сумм при заключении настоящего договора.

3.7.
В течение пяти дней с момента подписания договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю:

3.7.1. сумму задатка, в обеспечение исполнения своих обязательств по договору предусмотренных п.2.2.1., в размере 100% от суммы постоянной части арендной платы указанной в п.3.2. договора. Сумма задатка подлежит зачислению в сумму постоянной части арендной платы при условии выполнения сторонами своих обязательств п.2.1.1. и 2.2.1. договора,

3.7.2. обеспечительный платеж (в случае применения в качестве обеспечительной меры в соответствии с пп. 2.1.8. и 2.2.25 Договора) в обеспечение обязательств Арендатора по Договору в размере ______ (_____________________________________________), без НДС. 
Сумма обеспечительного платежа находится в распоряжении и в пользовании Арендодателя до момента его зачета с учетом положений Договора, при этом проценты за пользование суммой обеспечительного платежа в пользу Арендатора не начисляются.

В случае расторжения договора аренды, Арендодатель производит зачет обеспечительного платежа на погашение своих требований к Арендатору в следующем порядке:

- в первую очередь – в счет уплаты штрафных санкций и/или пени;

- во вторую очередь – в счет возмещения убытков (реальный ущерб), понесенных Арендодателем в результате повреждения объекта, здания или имущества Арендодателя (а также любых их частей), произошедших по вине Арендатора, или понесенных Арендодателем в результате иных нарушений Арендатором своих обязательств по Договору;

- в оставшейся части происходит погашение суммы арендной платы за оставшийся срок аренды по Договору.

При наличии остатка обеспечительного платежа и отсутствии задолженности Арендатора перед Арендодателем на момент расторжения Договора, Арендодатель производит возврат оставшейся денежной суммы в течение 5 (пяти) банковских дней с момента подписания Акта приема-передачи Имущества.

Стороны договариваются, что внесение Арендатором Обеспечительного платежа не влияет на право Арендодателя предъявлять Арендатору требования в связи с нарушением какого-либо из его обязательств по Договору, а также не дает Арендатору право не уплачивать какие-либо суммы или не исполнять свои обязательства по Договору.

3.8.
Арендодатель вправе не чаще одного раза в год в одностороннем порядке увеличивать размер постоянной части арендной платы по п.3.2. не более чем на 3% от предыдущей ставки арендной платы, плюс коэффициент инфляции за предыдущий год, установленный на основании данных Федеральной службы государственной статистики Российской Федерации.

3.9.
Обязанность по оплате постоянной и переменной части арендной платы возникает у Арендатора независимо от факта получения от Арендодателя счетов на оплату, счетов-фактур, расчетов начисления переменной части арендной платы и иных первичных документов бухгалтерского учета.

4. ОХРАНА

4.1.
Охрана собственного имущества и имущества своих работников осуществляется Арендатором. Ведомственная охрана, на основании договора с Арендодателем, осуществляет только общий контроль за общественным порядком внутри здания, в котором расположено Имущество, контрольно-пропускной режим на охраняемом периметре территории Арендодателя и не несет ответственности за имущество Арендатора.

4.2.
Арендатор вправе, по отдельному соглашению с ведомственной охраной, осуществить монтаж охранной сигнализации с выводом на пульт ведомственной охраны.

4.3.
Арендатор обязан содействовать сотрудникам ведомственной охраны при выполнении ими своих обязанностей и хранить деньги, ценные вещи, по возможности только в сейфе или металлическом шкафу (ящике) прикрепленных к полу.

4.4.
Перед закрытием помещения Арендатор обязан удостовериться в отсутствии посторонних лиц, не выключенных электроприборов, газоприборов и других источников огня в помещениях.

5. СРОКИ ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
5.1.
Срок действия договора составляет 11 месяцев с момента его подписания последней из сторон данного договора.

5.2.
Арендодатель вправе расторгнуть договор в порядке и случаях, предусмотренных гл. 34 и ст.619 ГК РФ, а также в случае просрочки исполнения Арендатором обязательств по п.3.7. на срок более 30 дней. 

5.3.
Арендатор вправе расторгнуть договор в порядке и случаях, предусмотренных гл. 34 и ст.620 ГК РФ.

5.4.
Арендодатель, в случае изменения Арендатором вида деятельности относительно указанного в анкете, заполняемой перед заключением договора аренды, вправе расторгнуть договор в одностороннем порядке.

5.5.
Помимо условий, изложенных в п.5.2. – 5.4., стороны вправе расторгнуть договор в одностороннем порядке с обязательным письменным предупреждением стороной-инициатором другой стороны не позднее, чем за 30 дней до даты расторжения. 
5.6.
Помимо условий, изложенных в п.5.2. – 5.5., Арендодатель вправе расторгнуть договор в одностороннем порядке при невыполнении Арендатором условий изложенных в п.2.2.1. и п.2.2.24 при этом оплаченный задаток не возвращается,  а также в случае нарушения Арендатором сроков исполнения обязательств по п.2.2.25,  п.3.5.2., 3.5.3., на срок на 25 дней.

5.7.
В случае, если за тридцать дней до истечения срока действия договора стороны не уведомят друг друга о намерении расторгнуть договор в связи с истечением срока его действия, договор считается возобновленным на тех же условиях, заключенным на неопределенный срок, за исключением условий о размере арендной платы, начисление которой будет осуществляться в соответствие с п.3.8. договора.

5.8.
При прекращении срока действия договора Арендатор обязан передать Арендодателю Имущество в том состоянии, в котором он его получил с учетом нормального износа в порядке и на условиях, предусмотренных ст.622 ГК РФ в течение десяти дней с момента истечения срока действия договора. При передаче Имущества, уполномоченными лицами сторон подписывается и скрепляется печатями акт приема-передачи, составленный Арендодателем. В случае отказа, какой-либо стороны подписать акт, заинтересованная сторона направляет другой стороне претензию в порядке, предусмотренном разделом 8 договора. Днем передачи Имущества от Арендатора Арендодателю считается день подписания акта приема-передачи.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1.
Арендатор за допущенную просрочку исполнения денежного обязательства по пп.3.5.2, 3.5.3., принятого по договору, уплачивает пени из расчета 0,3% от суммы причитающийся к оплате за каждый день просрочки. Оплата пени осуществляется Арендатором на основании счета, выставленного Арендодателем. Оплата пени осуществляется Арендатором в течении 5 (Пяти) банковских дней после направления Арендодателем соответствующего счёта на оплату.

Проценты по денежным обязательствам, предусмотренные статьей 317.1 ГК РФ, при возникновении денежных обязательств по настоящему договору не начисляются.

6.2.
Арендатор за допущенную просрочку исполнения обязательства по п.5.8. договора уплачивает Арендодателю сумму арендной платы, рассчитанную согласно разделу 3 договора до момента фактической передачи Имущества. При этом Арендатор не освобождается от ответственности за ущерб, причиненный Арендодателю в результате такой просрочки.

6.3.
Если Имущество Арендодателя, других Арендаторов в результате действий Арендатора (его работников, клиентов, посетителей) или в результате непринятия им необходимых и своевременных мер, придет в аварийное или не исправное состояние, будет повреждено (в том числе в результате пожара, возникшего по вине Арендатора), то Арендатор восстанавливает его своими силами и за счет собственных средств, в согласованные с Арендодателем сроки.

6.4.
Арендодатель не несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу Арендатора и его работников третьими лицами. 

6.5. Арендатор несет ответственность за несоблюдение Инструкции о пропускном и внутриобъектовом режиме на объекте Арендодателя как собственными работниками, так и его клиентами, посетителями, в порядке предусмотренном указанной Инструкцией. Оплата штрафов, в соответствии с Инструкцией о пропускном и внутриобъектовом режиме на объекте Арендодателя осуществляется Арендатором в течении 5 (Пяти) банковских дней после направления Арендодателем соответствующего счёта на оплату.
6.6. В случае нарушения Арендатором сроков исполнения денежного обязательства, предусмотренного пп.3.5.2 и 3.5.3 , 6.1. и 6.5. договора, равно как и частичного исполнения, а также не выполнения п.2.2.2, 2.2.3, 2.2.5 договора, нарушения согласованных сроков по восстановлению имущества согласно п.6.3  договора, равно как и частичное их исполнение, Арендодатель вправе:

- ограничить пользование Арендатором электрической энергией при условии уведомления последнего не позднее одного рабочего дня до даты введения ограничения. Арендодатель освобождается от ответственности за убытки, причиненные Арендатору в результате ограничения пользования электрической энергией,

- отключить имеющиеся бесконтактные электронные пропуска и ограничить получение новых.

Уведомление об ограничении пользования электроэнергией направляется в электронном виде посредством электронной почты, либо sms, либо на бумажном носителе и должно содержать дату введения ограничения, а также контактный телефон уполномоченного представителя Арендодателя для целей получения справочной информации.

Уведомление считается направленным Арендодателем Арендатору и полученным последним, при условии наличия у Арендодателя доказательств фактического направления.

Уведомление направляется на адреса, указанные в разделе 11 договора.

В случае изменения реквизитов, указанных в разделе 11 договора, Арендатор обязан в срок не позднее двух дней известить Арендодателя о таком изменении, в противном случае уведомление считается отправленным на надлежащий адрес.

Введенное в отношении Арендатора ограничение пользования электрической энергией подлежит снятию в течение суток после погашения Арендатором задолженности.

6.7. Арендатор несет ответственность, предусмотренную законодательством, во всех случаях несоответствия Имущества требованиям, указанным в п.2.2.2 Договора.

7. ФОРС-МАЖОР

7.1.
Стороны-участники договора освобождаются от ответственности за невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по договору по причинам форс-мажора, в период действий форс-мажорных обстоятельств.

7.2.
Сторона, объявившая о наличии форс-мажорных обстоятельств, обязана проинформировать другую сторону об этом в течение трех дней с даты начала форс-мажорных обстоятельств или с того момента, когда стороне стало известно о наступлении форс-мажорных обстоятельств.

7.3.
Если форс-мажорные обстоятельства продлятся более чем девять дней, стороны вправе отказаться от исполнения договора письменно уведомив об этом своего контрагента.

7.4.
Форс-мажорные обстоятельства доказываются той стороной, которая о них заявляет.

8. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

8.1. В случае возникновения споров, разногласий или требований по исполнению, изменению и расторжению договора или в связи с ним, либо вытекающие из него, в том числе, касающиеся его нарушения, прекращения или недействительности, Стороны примут все меры к их разрешению путем переговоров или предъявления претензий.

Претензия  предъявляется  в  письменной форме и подписывается полномочным лицом. В претензии указываются: требования заявителя, сумма претензии, обстоятельства, на которых основываются требования. Претензия рассматривается в течение 20 (двадцати) календарных дней со дня получения.

8.2. В случае не достижения согласия, а также в случае полного или частичного отказа в удовлетворении претензии или неполучения в срок ответа  на претензию, споры передаются на рассмотрение в  Арбитражный суд Ставропольского края.
9. КОМПЛАЕНС-ОГОВОРКА

9.1.
Для целей настоящей оговорки определения «Публичное должностное лицо», «Лицо, связанное с государством», «Публичные органы», «коррупция» применяются в соответствии с Комплаенс-политикой ПАО «КАМАЗ» (далее – комплаенс-политика).

9.2.
Арендатор настоящим подтверждает, что он ознакомился с комплаенс-политикой, доступной на официальном веб-сайте ПАО «КАМАЗ» www.kamaz.ru, и полностью её понимает.

9.3.
Арендатор, включая без ограничений владельцев, директоров, должностных лиц, работников и иных лиц, действующих в интересах Арендатора, обязуется соблюдать гарантии настоящей оговорки.

9.4.
Арендатор обязуется не совершать прямо или косвенно в связи с настоящим Договором коррупционные действия.

9.5.
Арендатор обязуется незамедлительно информировать АО «КИП «Мастер» в письменной форме:

9.5.1.
обо всех случаях, если какое-либо публичное должностное лицо станет должностным лицом или работником Арендатора либо приобретет прямую или косвенную долю участия в Арендаторе;

9.5.2.
обо всех случаях, если должностное лицо Арендатора будет осуждено за совершение или признано виновным в совершении действий, связанных с мошенничеством или коррупцией;

9.5.3.
о фактах, способных повлечь несоблюдение условий настоящей комплаенс-оговорки, а в случае, если АО «КИП «Мастер» информирует Арендатора о выявлении таких фактов – провести проверку по фактам несоблюдения антикоррупционных обязательств и принять меры по устранению допущенных нарушений.

9.6.
Арендатор гарантирует, что в случае наличия в его органах управления лиц, связанных с государством, этот факт не имеет влияние на получение или предоставление АО «КИП «Мастер» каких-либо незаконных преимуществ.

9.7.
Арендатор обязуется обеспечивать, чтобы все документы, которые будут подготовлены, утверждены либо оформлены в связи с настоящим Договором, включая без ограничений документацию, связанную со средствами, затраченными от имени АО «КИП «Мастер» в связи с настоящим Договором, были полными, достоверными и точными. Арендатор обязуется в течение не менее пяти лет хранить документацию в связи с настоящим Договором.

9.8.
Арендатор обязуется добросовестно оказывать АО «КИП «Мастер» помощь и содействие в случае действительного или возможного нарушения требований настоящей оговорки, в том числе. обязуется обеспечивать возможность проведения опроса своих владельцев, директоров и должностных лиц.

9.9.
В течение срока действия Договора и пяти лет после его окончания АО «КИП «Мастер» имеет право проверять всю документацию Арендатора, которая относится к настоящему Договору, чтобы удостовериться в том, что Арендатор соблюдает требования настоящей оговорки, в том числе документацию, касающуюся товаров, работ, услуг и платы за товары, работы, услуги, поставленные / оказанные Арендатором по настоящему Договору, и платежей, произведённых Арендатором от имени и по поручению АО «КИП «Мастер». АО «КИП «Мастер» вправе проводить эти проверки самостоятельно либо через своих представителей из числа третьих лиц. АО «КИП «Мастер» обязуется охранять всю Конфиденциальную информацию, которая станет ему известна во время аудиторских проверок согласно положениям о соблюдении конфиденциальности в настоящем Договоре. АО «КИП «Мастер» несёт свои внутренние расходы и оплачивает расходы аудиторов.

9.10.
В случае если АО «КИП «Мастер» установит, что Арендатор нарушил какой-либо пункт настоящей комплаенс-оговорки, АО «КИП «Мастер» вправе отказаться от исполнения Договора и потребовать его расторжения в одностороннем внесудебном порядке путём направления соответствующего письменного уведомления об этом Арендатору.
10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1.
В состав Имущества по п.1.1. входят, при наличии, инженерные коммуникации (электрические сети, телекоммуникационные сети, трубопроводы водоснабжения и отопления, канализация), система пожарной сигнализации, ограждение территории в пределах границ Имущества.
10.2.
Стоимость произведенных Арендатором за счет собственных средств и с согласия Арендодателя неотделимых улучшений Имущества, возмещается, только в том случае, если при согласовании Арендатором производства таких улучшений Арендодатель согласился произвести возмещение их стоимости.

Стоимость неотделимых улучшений Имущества, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

10.3.
Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу по одному для каждой из сторон.

10.4.
Арендатор в части энергопотребления относится к третьей категории потребителей.

10.5.
Границы ответственности по инженерным сетям устанавливаются в приложении к договору.

10.6.
Границы раздела эксплуатационной ответственности по инженерным сетям устанавливаются соответствующими техническими службами Арендодателя и Арендатора.

10.7.
Для целей единообразного толкования терминов под текущим ремонтом понимается такой ремонт, какой необходим для поддержания Имущества в том состоянии, в котором оно находилось при получении от Арендодателя; под капитальным ремонтом понимается такой ремонт, без производства которого невозможна дальнейшая эксплуатация Имущества в целях, предусмотренных договором либо такая эксплуатация влечет существенные материальные затраты.

10.8. Стороны обязуются использовать электронный документооборот, далее – «ЭДО» при выставлении первичных учетных документов (универсальные передаточные документы, счета-фактуры, акты выполненных работ, счета на оплату, акты сверки, акты взаимозачета и др. документы необходимые для отражения факта хозяйственной деятельности Сторон по Договору.

10.8.1. Документооборот между Сторонами осуществляется в электронном виде с применением усиленной квалифицированной электронной цифровой подписи, далее – «ЭЦП» и с использованием системы электронного документооборота «Диадок». Доверенным оператором электронного документооборота является АО «ПФ «СКБ «Контур», далее – «Оператор».

10.8.2. Заключением Договора Стороны подтверждают наличие технической возможности осуществления документооборота в электронном виде с применением ЭЦП. Под наличием технической возможности понимается наличие у Сторон соответствующего оборудования, программного обеспечения и сертификатов ключей ЭЦП.

Стороны обязуются обеспечить возможность подключения и работы в системе ЭДО непосредственно после заключения Договора, в связи с чем обязаны:

а) оформить и предоставить Оператору заявление об участии в системе ЭДО;

б) получить у Оператора идентификатор участника ЭДО, реквизиты доступа и другие данные, необходимые для подключения к системе ЭДО;

в) принять от другой Стороны приглашение к участию в ЭДО.

10.8.3. Стороны согласовали следующий порядок обмена первичными документами в электронном виде:

1. Не позднее 5 (пять) дней с момента отгрузки товаров, выполнения работ либо оказания услуг, Арендодатель направляет Арендатору соответствующие документы в электронном виде. 

2. Электронные документы, непосредственно не связанные с отгрузкой товаров, выполнением работ либо оказанием услуг направляются Контрагенту не позднее 5 (пять) дней с момента их подготовки.

3. Контрагент в течение 5(пяти) рабочих дней подписывает собственной ЭЦП полученные документы, либо направляет мотивированный отказ от приема услуг и подписания документов.

4. Датой получения электронного документа, направленного через систему ЭДО, считается дата подтверждения Оператором о получении Стороной данного сообщения, а также дата получения автоматического уведомления о получении сообщения адресатом от системы электронного документооборота.

5. Если Арендодатель не получил от Арендатора извещение о получении либо мотивированного отказа от принятия направленных электронных Документов не требующих подписи Контрагента в течение 5 (пяти) дней с момента его получения, то такие Документы считаются полученными Контрагентом.

6. В случае, если Арендодатель не получил от Арендатора подписанный документ, требующий ответной подписи или мотивированный отказ от подписания такого документа, в течение5 (пяти) дней с момента его получения, такой Документ считается подписанным Арендатором, а права, товары и имущество переданными/услуги выполненными в полном объеме с должным качеством и принятыми Арендатором.

10.8.4. Стороны не несут ответственности за задержку или не предоставление вышеуказанных электронных документов, если такая задержка явилась результатом действия/бездействия Оператора ЭДО или форс-мажорных обстоятельств. В случае возникновения таких обстоятельств, Стороны переходят на бумажный документооборот, до устранения всех препятствий и возобновления ЭДО. Неполучение указанных документов не освобождает Контрагента от ответственности за несвоевременную оплату получаемых товаров, работ или услуг.

10.8.5. В течение трех календарных месяцев с момента первого получения документов в электронном виде - документооборот между сторонами осуществляется одновременно на бумажном носителе и в электронном виде с применением ЭЦП.

10.8.6. Каждая из Сторон вправе приостановить ЭДО в случаях:

а) обнаружения технической неисправности своей автоматизированной системы ЭДО;

б) несоблюдения одной из Сторон требований к ЭДО и обеспечению информационной безопасности, установленных законодательством Российской Федерации;

в) изменения банковских, статистических и иных реквизитов, имеющих существенное значение для определения юридического статуса и идентификации Сторон.

10.8.7. Приостановление ЭДО производится на основании письменного уведомления Стороной-инициатором другой Стороны не позднее 5 рабочих дней до предполагаемой даты приостановления. В уведомлении указываются причина, дата начала приостановления и срок приостановления ЭДО.

10.8.8. На период приостановления ЭДО Стороны переходят на бумажный документооборот.

10.8.9. Возобновление ЭДО производится на основании письменного уведомления Стороной-инициатором другой Стороны не позднее 5 рабочих дней до предполагаемой даты возобновления ЭДО. При отсутствии письменного возражения, направленного не позднее 1 рабочего дня до назначенной даты, ЭДО возобновляется в назначенный срок.

10.8.10. Все документы, переданные и полученные сторонами в электронном виде и заверенные усиленной квалифицированной ЭЦП уполномоченными лицами сторон, в порядке приведенном в договоре, имеют юридическую силу для обеих сторон, являются аналогом бумажного носителя и могут использоваться в качестве доказательства в суде, а также при рассмотрении споров в досудебном порядке.

10.8.11. Каждая Сторона обязуется предоставить другой Стороне по ее письменному запросу подписанные уполномоченным лицом экземпляры первичных учетных документов на бумажном носителе.

11. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендодатель
	Акционерное Общество "Камский индустриальный парк "Мастер"

	ИНН / КПП
	1650120258 / 165001001

	ОГРН
	1041616023514

	Адрес юридический
	423800,,Татарстан Респ,,Набережные Челны г,,Производственный проезд,45,,

	Адрес почтовый
	423800,,Татарстан Респ,,Набережные Челны г,,Производственный проезд,45,,

	Расчетный счет
	40702810426240000662

	Банк
	Филиал ПАО Банк ВТБ в г.Нижнем Новгороде

	Корр. счет
	30101810200000000837

	БИК
	042202837

	e-mail
	Skip-master@mail.ru

	Тел./факс
	+7 (8652) 38-70-77

	
	


	Арендатор
	
	

	ИНН / КПП
	
	

	ОГРН
	
	

	Адрес юридический
	
	

	Адрес почтовый
	
	

	Расчетный счет
	
	

	Банк
	
	

	Корр. счет
	
	

	БИК
	
	

	e-mail/sms
	
	

	Тел./факс
	
	


	Арендатор:
	
	Арендодатель:

	
	
	

	мп

01.02.2020 г.
	
	мп

01.02.2020 г.


Приложение №1

к договору аренды № _______ от _________2020г.

Схема расположения арендатора на объекте «Главный корпус»
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	– Арендуемая площадь, ______ кв.м.


	Арендатор:
	
	Арендодатель:

	
	
	

	мп

_________2020 г.
	
	мп

________2020 г.


Приложение №2

к договору аренды

№ ________ от _______2020г.

ИНСТРУКЦИЯ

о пропускном и внутриобъектовом режиме на объекте

 ООО «СКИП «Мастер»
I. Общие положения.

1. Внутриобъектовым и пропускным режимом является совокупность правил, регулирующих порядок входа и въезда лиц на территорию объекта, выхода или выезда, завоза (заноса) или вывоза (выноса) материальных ценностей и документов, а также порядок поведения работников на территории объекта, в соответствии с требованиями охраны труда, техники безопасности и пожарной безопасности.
2. Ответственность за соблюдение пропускного и внутриобъектового режима возлагается на администрацию ООО «СКИП «Мастер», руководителей организаций – арендаторов, подрядных организаций и других юридических лиц, находящихся на территории  ООО «СКИП «Мастер» (далее «Объект»)
Лица, нарушающие пропускной и внутриобъектовый режим, привлекаются к ответственности в соответствии с настоящей инструкцией, локальными нормативными актами, а также к дисциплинарной, административной или уголовной ответственности в соответствии с действующим законодательством РФ.
3. Внутриобъектовый и пропускной режимы на территории  ООО «СКИП «Мастер» осуществляются частным охранным предприятием.
4. Контроль за обеспечением внутриобъектового  и пропускного режимов возлагается на уполномоченное должностное лицо ООО «СКИП «Мастер».

5. Требования работников подразделения охраны или  уполномоченного должностного лица при исполнении ими служебных обязанностей в части соблюдения установленных правил пропускного и внутриобъектового режимов,  обязательны для исполнения всеми лицами, находящимися на территории Объекта. Неисполнение законных требований работников подразделения охраны или уполномоченного должностного лица ООО «СКИП «Мастер»  и действия, препятствующие исполнению ими должностных обязанностей, влекут за собой ответственность, установленную настоящей Инструкцией.
6. Требования настоящей инструкции обязательны для всех работников предприятий-арендаторов  и подрядчиков, представителей и работников сторонних организаций, других лиц, осуществляющих хозяйственную и иную деятельность или выполняющих работы в помещениях и на территории Объекта, а также всех граждан, посещающих Объект.
7. Руководители организаций – арендаторов, подрядных организаций и других предприятий, находящихся на территории Объекта, обязаны обеспечить ознакомление и строгое соблюдение своими работниками требований настоящей инструкции, а также ежемесячно, до 5 числа предоставлять сведения об уволенных работниках и изменении количества транспорта в Бюро пропусков.      
II. Пропускной режим.

1. Пропускной режим вводится в целях исключения бесконтрольного проникновения на территорию Объекта и обратно, а также завоза (заноса), вывоза (выноса) материальных ценностей и предусматривает следующие мероприятия:
-
установление определенных мест для прохода людей и проезда транспорта на территорию Объекта и обратно;
-
оборудование контрольно-пропускных пунктов (КПП) для прохода людей и проезда автомобильного и железнодорожного транспорта;

-
порядок допуска на Объект персонала и посетителей;

-
порядок вывоза (выноса) материальных ценностей.

2.
Проход на территорию Объекта и выход осуществляется круглосуточно и ежедневно без выходных через КПП №1 при наличии действующего пропуска установленного образца.
3. Проход  посетителей, сотрудников подрядных организаций  и др. лиц, не имеющих личного пропуска, осуществляется по служебной записке, согласованной с администрацией ООО «СКИП «МАСТЕР». При этом, все прибывающие на объект лица, на основании  документа, удостоверяющего личность, фиксируются сотрудником охраны в журнале учета посетителей  КПП №1 с обязательной отметкой времени прибытия и убытия с Объекта.
4. Проход посетителей на территорию Объекта в ночное и нерабочее время осуществляется только в присутствии представителя организации-резидента, инициирующей  проход.
5.
В целях профилактики нарушений пропускного режима работники охраны имеют право осмотра отдельных граждан, в том числе и с использованием технических средств (металлоискателей).

6.
Въезд (выезд) на территорию Объекта производится через транспортный КПП  при наличии пропуска  установленного образца с обязательной остановкой транспортного средства перед КПП для проверки сотрудником охраны разрешения на въезд (выезд).
7.
Все транспортные средства при въезде и выезде с объекта подлежат осмотру работниками охраны со сличением сопроводительных документов с фактическим наличием завозимого/вывозимого груза по номенклатуре.

8
. При  подъезде  к транспортному КПП водитель обязан:
8.1. Разместить пропуск в правом углу лобового стекла или панели проборов (пропуск находится в указанном месте в течение всего времени пребывания транспортного средства на территории Объекта) таким образом, чтобы  все данные на пропуске читались (подпись, печать, телефон, гос.номер, срок действия, какой организации принадлежит, парковочное место, номер пропуска).
8.2. Остановить транспортное средство перед КПП

8.3. В случае отсутствия пропуска - остановить транспортное средство в указанном месте, заглушить двигатель, поставить на стояночный тормоз, выйти из машины, выписать пропуск установленного образца, разместить пропуск на панели приборов в соответствии с п.8.1. и проехать к месту назначения.
8.4. В случае экспедирования груза предъявить постовому накладную или материальный пропуск на груз.
8.5. По требованию постового:
  - предъявить транспорт к осмотру: поднять капот (кабину), кузов, если это предусмотрено конструкцией автомобиля, сиденья, открыть багажник, инструментальные ящики, крышку воздушного фильтра, аккумуляторного отсека и т.п.;
- предъявить пропуск для проверки его подлинности.

8.6. Не выполнение водителем вышеуказанных требований, а также нарушение правил вывоза (ввоза) груза, рассматривается как нарушение пропускного режима.  Сотрудник охраны имеет право запретить въезд (выезд) автотранспорта до устранения  нарушений.
9. Пропуск на территорию Объекта автомобилей «такси», имеющих цвето-графическую раскраску по принадлежности к фирме-перевозчику, для осуществления доставки пассажиров или заказов, разрешается без оформления транспортного пропуска,  при этом пассажиры, следующие на работу или с работы, предъявляют охране личные пропуска с фотографией.  Пассажиры, не имеющие пропуска, оформляют соответствующий пропуск на КПП №1 в соответствии с настоящей инструкцией.  
  Время нахождения автомобилей «такси» на территории Объекта не должно превышать 20 минут, о чем водитель «такси» и пассажир при въезде предупреждается охранником на КПП.
10.
Заезд-выезд пожарных а/м, машин скорой медицинской  помощи и других спец.автомобилей осуществляется в следующем порядке:
10.1. При наличии оперативных сообщений о возгорании на территории Объекта машины пожарной охраны с составами караулов при включенных специальных сигналах (проблесковых маячках) и звуковых сиренах пропускаются на территорию беспрепятственно.
При выезде указанные автомашины подлежат осмотру на общих основаниях.

10.2. Персонал и автотранспорт аварийных служб и скорой медицинской помощи при следовании по экстренным вызовам допускается на территорию Объекта  без осмотра в сопровождении сотрудников охраны или представителя организации-арендатора.
При выезде с территории Объекта персонал и автотранспорт аварийных служб осматриваются на общих основаниях. Машины скорой медицинской помощи, инкассаторский автотранспорт не досматриваются. Производится лишь осмотр салона через открытую дверь.

11.
Въезд в  ночное время транспортного средства с грузом осуществляется только в присутствии встречающего груз арендатора, гарантирующего разгрузку.
 При невозможности проведения погрузочно-разгрузочных работ в ночное время допускается парковка транспортного средства на площадке в районе транспортного КПП.
12. Выезд транспортных средств, имеющих разовый пропуск, с территории ООО «СКИП «Мастер», осуществляется при наличии печати организации, инициировавшей въезд, подписи уполномоченного лица, времени и даты убытия.
13.
 Запрещается:
-
въезд на  территорию Объекта автомашин, не имеющих государственных номеров, за исключением новых автомобилей, въезжающих на замену агрегатов и установку дополнительного оборудования;

  - нахождение на территории Объекта  транспортного средства без размещения пропуска в установленном месте (правом углу лобового стекла или панели приборов транспортного  средства).

- выезд с территории Объекта без печати организации-резидента, подписи уполномоченного лица, времени и даты убытия на разовом пропуске.

-
провоз пассажиров (в том числе детей) на легковом, грузовом транспорте и автобусах;
-
проход с животными;

14.
Нарушениями пропускного режима является:
-
прохождение через КПП и нахождение на Объекте без пропуска, в нетрезвом состоянии, в состоянии наркотического (токсического) опьянения, а также проникновение на Объект или выход с Объекта через ограждение или другое место, не предусмотренное для этого;

-
пронос (провоз) через КПП объекта наркотических средств, легковоспламеняющихся жидкостей, взрывчатых веществ;

-
пронос (провоз) оружия всех видов, специальных средств без разрешения администрации ООО «СКИП «Мастер» ;

-
пронос (провоз) через КПП объекта спиртных напитков без соответствующего оформления;

-
вынос и вывоз с территории объекта материальных ценностей без соответствующего оформления ;

-
утрата пропуска вследствие  небрежного хранения;

-
передача пропуска для использования другому лицу, а равно использование пропуска другого лица;

-
подделка пропуска и его использование;

-
неподчинение законным требованием работника охраны или должностного лица Объекта при исполнении служебных обязанностей.

 15. Все нарушения оформляются составлением акта.
III. Внутриобъектовый режим.
1.
Внутриобъектовый режим заключается в выполнении лицами, находящимися на территории объекта, установленного порядка поведения:
-
не допускать нарушений производственной, противопожарной, экологической и личной безопасности;

-
строго выполнять требования запрещающих, предписывающих табличек и дорожных знаков, установленных на территории Объекта;

-
выполнять требования и предписания администрации ООО «СКИП «Мастер» инспектора, сотрудников охраны, инспекторов ОГПС МЧС;

-
сообщать в администрацию ООО «СКИП «Мастер», работникам охраны о всех случаях предполагаемых террористических актов, диверсий и краж;

-
будучи свидетелем противоправных действий, направленных против жизни и здоровья людей, причинения ущерба имуществу ООО «СКИП «Мастер» или арендатора, сообщать руководству ООО «СКИП «Мастер» или сотрудникам охраны  (или в другие соответствующие органы: полиция, пожарная охрана, ФСБ и т.д.) и принимать возможные  меры к задержанию нарушителей.

-
соблюдать правила охраны труда, пожарной безопасности и требования гражданской обороны. Выполнять требования руководства ООО «СКИП «Мастер» при получении извещения о пожаре или другом стихийном, природном или техногенном бедствии.

- не допускать в адрес работников охраны и должностных лиц ООО «СКИП «Мастер»  при выполнении ими функций по обеспечению пропускного и внутриобъектового режимов, высказываний и действий, оскорбляющих и унижающих их человеческое достоинство. При нарушении данного пункта вышеуказанные лица вправе изъять пропуск, оформить соответствующий акт и передать его в администрацию ООО «СКИП «Мастер» для принятия мер воздействия.
2.  
Курение на территории объекта разрешается только в специально отведенных для этого местах, снабженных урнами, бочками с водой или ящиком с песком.
3.
 Видео, фото, телесъемки и аудио записи на Объекте проводятся с разрешения:

генерального директора ООО «СКИП «Мастер»;

главного инженера ООО «СКИП «Мастер»;

начальника отдела по работе с клиентами ООО «СКИП «Мастер»».

4. Допустимая  скорость передвижения автотранспорта:

- по территории Объекта – не более 20 км/час
- в производственном корпусе –5 км/час.
5.
Пронос (провоз) на объект оружия, специальных средств, спиртных напитков по согласованию с администрацией ООО «СКИП «Мастер». При заносе (завозе) спиртных напитков организация – арендатор обязана обратиться с заявкой в ООО «СКИП «Мастер» с указанием количества спиртных напитков и причины их проноса. Срок рассмотрения заявки – один день. Разрешение на пронос (провоз) оружия, специальных средств, спиртных напитков  выдается:

-
генеральным  директором  ООО «СКИП «Мастер»;

-
главным инженером  ООО «СКИП «Мастер».

6.
Разрешается проход на территорию объекта (выход с территории объекта) без оформления материального пропуска с личными вещами (ноутбуки, планшетные персональные компьютеры, все носители информации).

7.
Проход с детьми разрешается только в административный корпус. Нахождение детей в производственном корпусе  запрещено.
8. На территории Объекта водители транспортных средств обязаны:
8.1. Не создавать затор (пробку) на транспортном КПП;
8.2. Строго соблюдать на территории объекта ПДД, руководствоваться запрещающими, информационными и предписывающими знаками и табличками, соблюдать скоростной режим передвижения в производственном   корпусе и на территории (внутри корпуса не более 5 км/ч., по территории – не более 10 км/ч.);  
8.3. Парковать автомобиль только в специально отведенных для этого местах;
8.4. В течение всего времени нахождения на территории Объекта располагать транспортный пропуск в правом углу лобового стекла или панели проборов таким образом, чтобы  все данные на пропуске читались;
8.5. Перед въездом в производственный корпус убрать с автомобиля грязь, снег и мусор;
8.6. Въезжать на транспортном средстве внутрь производственного корпуса только для осуществления работ, связанных с погрузкой, выгрузкой ТМЦ, и на время, необходимое для этого;
8.7. Не оставлять автотранспорт в производственном корпусе с работающим двигателем;
8.8. Не нарушать правила остановки или стоянки транспортных средств на проезжей части, создающих препятствия для движения других транспортных средств,
8.9. За соблюдение вышеуказанных требований ответственность несет как сам водитель транспортного средства, так и предприятие-арендатор (подрядное предприятие), к которому транспортное средство относится (заезжает).
9. На территории объекта запрещается:
9.1. Находиться в состоянии алкогольного, наркотического или токсического опьянения, а также проносить и распивать спиртные напитки (штраф от 500 до 1000 руб.- рабочий, от 1000 до 2000 руб. - должностное лицо);
9.2.   Курить в необорудованном месте (штраф 1000 руб.)
9.3.  Проводить газоэлектросварочные, окрасочные и другие пожароопасные работы с нарушениями установленных законодательством требований пожарной безопасности (штраф от 1000 руб.- рабочий; от 5000 руб.- должностное лицо; от 15000 руб.-юридическое лицо);
9.4.  Нарушать нормы и правила пожарной безопасности (п. 2.2.2, 2.2.3 договора аренды) – штраф 5000 руб. В случае неоднократного нарушения норм и правил пожарной безопасности налагается штраф на организацию-арендатора – 15000 руб., в случаях, приведших к возгоранию, налагается  штраф на должностное лицо в размере  50000 руб;
9.5.  Самовольно выходить персоналу Арендатора на кровлю объекта, выход на кровлю осуществляется по письменной заявке, подписанной руководством ООО «СКИП «Мастер». В случае нарушения налагается штраф в размере  5000 руб.
9.6.   Складировать промышленные отходы в контейнеры,  принадлежащие ООО «СКИП «Мастер» и предназначенные для ТБО. (В случае нарушения налагается штраф в размере 10000 руб.);
9.7.  Сливать отработанные масла, СОЖ, другие жидкости, не очищенные от твердых отходов производства стоки  в колодцы ливневой и хозяйственно бытовой канализации, расположенные на производственных площадях ООО «СКИП «Мастер» (штраф 10000 руб.);
9.8.  Загромождать места общего пользования технологической тарой и продукцией (предупреждение, штраф 2000 руб.);
9.9.  Загромождать подходы к пожарным кранам (штраф 5000 руб.)
9.10. Въезжать и оставлять транспортное средство  внутри производственного  корпуса и арендованных помещений в случаях, не связанных с погрузкой-выгрузкой ТМЦ, а также оставлять автотранспорт на территории предприятия вне зоны парковки без водителя, или в зонах парковки  без соответствующего пропуска  (предупреждение, штраф 2000 руб., изъятие пропуска);
9.11. Оставлять автотранспорт  в производственном корпусе с работающим двигателем (предупреждение, штраф 5000 руб., изъятие пропуска);

9.12.  Допускать проливы ГСМ и т.п. от прибывшего технологического транспорта (в случае пролива, оперативно устранить масляные пятна и т.п. штраф – 2000 руб., запрет выезда до устранения загрязнения);
9.13.   Мыть автотранспорт, сметать грязь, снег и мусор с грузовых платформ,  производить ремонт личного, служебного автотранспорта внутри производственного корпуса и арендованных помещений (за исключением организаций осуществляющих ремонт автомашин) (штраф 5000 руб., изъятие пропуска);
9.14.
Оставлять  автотранспорт без разрешения администрации ООО «СКИП «Мастер»,  на территории  - в ночное время, в выходные и праздничные дни, за исключением автомашин, имеющих соответствующий пропуск (штраф 5000 руб., изъятие пропуска);
9.15.   Предавать пропуск, для использования другому лицу, а равно использовать пропуск другого лица (штраф 500 руб., изъятие пропуска.)
9.16.   Нарушать правила остановки или стоянки транспортных средств в производственном корпусе, создавать препятствие для движения других транспортных средств (штраф 2000 руб., изъятие пропуска);
9.17. Оставлять транспортное средство на КПП без разрешения (штраф 2000 руб., изъятие пропуска);
9.18. Превышать  скоростной  режим, установленный на территории Объекта (штраф 2000 руб., изъятие пропуска);
9.19. Находится на территории Объекта без размещения пропуска в установленном месте (правом углу лобового стекла или панели приборов транспортного  средства) (изъятие пропуска, запрет на въезд).
10. При наличии непосредственного указания от администрации ООО «СКИП «Мастер», работники охраны имеют право изъять пропуск у водителя или владельца автотранспорта.
11. Решение о привлечении нарушителя к ответственности принимается администрацией ООО «СКИП «Мастер».

12. В случае возникновения конфликтных ситуаций при осуществлении пропускного режима на КПП решение об информировании правоохранительных органов о нарушении общественного порядка или совершении административного правонарушения возлагается на сотрудников охраны.
IV. Виды пропусков.
1. Пропуск соответствующего вида является документом, предоставляющим право на вход (выход), въезд (выезд) и пребывание на территории охраняемого объекта в течение установленного срока, а также ввоз (вывоз), внос (вынос) материальных ценностей.
2. Пропуска по назначению подразделяются на личные, материальные, пропуска для посетителей и транспортные, а по сроку действия на постоянные, временные и разовые.
3. Личные, транспортные пропуска, пропуска для посетителей  оформляются в Бюро пропусков  на КПП №1 на основании служебной записки инициирующей стороны на имя генерального директора ООО «СКИП «Мастер». Разовые транспортные пропуска выдаются на транспортном  КПП  сотрудниками охраны.
4. В случае необходимости повседневного использования инструментов вне территории предприятия выписывается постоянный материальный пропуск.

5. Включение в постоянный материальный пропуск расходных материалов и ТМЦ, являющихся результатом производственной деятельности организаций-арендаторов, не допускается.
6. Постоянный материальный пропуск выписывается на конкретного работника и действителен с личным пропуском.
7. Постоянный материальный пропуск должен быть заверен печатью организации-арендатора и подписью руководителя, печатью ООО «СКИП «Мастер» и подписью главного инженера.
8. Пропуск действителен на период, указанный в нем.

9. Транспортный пропуск – документ, предоставляющий право на заезд/выезд автотранспорта или спец./техники на территорию Объекта.
10.  Руководитель предприятия или лицо,  им уполномоченное, при увольнении работника, изменении статуса пропуска, продажи автотранспорта и т.п., обеспечивает изъятие пропусков (личных, транспортных и т. д.) с целью предотвращения незаконного проникновения  на территорию Объекта.
   В случае невозможности изъятия пропуска по какой либо причине, пишется заявка в Бюро пропусков на блокировку пропуска.   При отсутствии заявки,  руководитель-арендатор несёт ответственность за все нарушения внутриобъектового режима, произошедшие по вине лица, не сдавшего пропуск.
11. При расторжении договора с организацией-арендатором, отдел по работе с клиентами уведомляет Бюро пропусков о блокировке доступа лиц и автотранспорта организации-резидента.
12. Порядок оформления пропусков, а также лиц, имеющих право их подписи, определяется администрацией ООО «СКИП «Мастер» путем утверждения  Инструкции о порядке пропуска через КПП объекта СКИП «Мастер».
V. Статус пропусков.
1.
Личные пропуска.
1.1. Постоянный электронный пропуск с полосой зеленого цвета дает право прохода через все КПП Объекта без осмотра, позволяет проводить на территорию Объекта лиц, прибывших с ним, с записью в журнал учета посетителей по удостоверениям личности;
1.2. Постоянный электронный пропуск с полосой синего цвета выдается работникам ООО «СКИП «Мастер» и дает право прохода через КПП №1;
1.3. Постоянный электронный пропуск с полосой фиолетового цвета выдается работникам организаций-арендаторов  и дает право прохода через КПП №1;
1.4. Временный пропуск белого цвета без фотографии (гостевой) дает право прохода с предъявлением документа,  удостоверяющего личность через КПП №1.
2.
Транспортные пропуска.
2.1. Пропуск оранжевого цвета с угловым штампом ООО «СКИП «Мастер» подписывается генеральным директором или главным инженером ООО «СКИП «Мастер», скрепляются печатью ООО «СКИП «Мастер», выдается сроком до одного года на автомобиль организации для заезда (выезда) на территорию Объекта с целью выполнения  погрузочно-разгрузочных,  иных работ без права парковки на территории.
2.2. Пропуск белого цвета с угловым штампом ООО «СКИП «Мастер» подписывается генеральным директором или главным инженером ООО «СКИП «Мастер», скрепляются печатью ООО «СКИП «Мастер», выдается сроком до 3 месяцев на автомобиль организации для заезда (выезда) на территорию Объекта с целью выполнения  погрузочно-разгрузочных,  иных работ без права парковки на территории.

2.3. Разовый пропуск белого цвета дает право на один заезд-выезд на территорию в указанный день с целью погрузки-выгрузки ТМЦ  и выдается на транспортном КПП.
2.4. Пропуск зеленого цвета  с угловым штампом ООО «СКИП «Мастер» подписывается генеральным директором или главным инженером ООО «СКИП «Мастер», скрепляются печатью ООО «СКИП «Мастер», дает право заезда на территорию Объекта  с правом парковки в любое время суток. Срок действия пропуска ограничивается текущим календарным годом.
2.5. Голубого цвета для автомобилей собственников помещений, дает право парковки на собственной территории.
3.Материальные пропуска.
3.1. Материальным пропуском, дающим право на вынос, вывоз товарно-материальных ценностей, являющихся результатом производственной деятельности организаций-арендаторов ООО «СКИП «Мастер» является накладная установленной формы. Накладная на вывоз (вынос) ТМЦ действительна в течение 3-х рабочих дней с момента оформления в бухгалтерии организации - арендатора.

4. Все пропуска, по требованию работника охраны, передаются ему в руки для проверки их подлинности.

VI. Лица, имеющие право прохода и проезда на территорию
Объекта  по служебным удостоверениям.

1.
Допускаются на объект по служебным удостоверениям при исполнении служебных обязанностей только при условии их сопровождения сотрудниками ООО «СКИП «Мастер»:

-
сотрудники полиции, ФСБ и прокуратуры;

-
судебные приставы (исполнители);

-
сотрудники Комитета по охране природы;

-
государственные инспекторы комитета по охране труда и технике безопасности;

-
инспекторы госгортехнадзора, котлонадзора, энергонадзора, приборного надзора, Госстандарта, санитарные инспекторы, налоговые инспекторы;

-
инспекторы государственного надзора по предупреждению ЧС.

2.
Беспрепятственно на территорию ООО «СКИП «Мастер» пропускаются лица в сопровождении:

-
генерального директора ООО «СКИП «Мастер»;

-
главного инженера ООО «СКИП «Мастер»;

-
начальника отдела по работе с клиентами ООО «СКИП «Мастер»;

-
менеджера по работе с клиентами ООО «СКИП «Мастер»;
-     начальника отдела по общим вопросам ООО «СКИП «Мастер»;
3.
Арендатор обеспечивает представителям ООО «СКИП «Мастер» беспрепятственный доступ в арендуемое помещение.
VII. Порядок завоза (заноса) и вывоза (выноса) товарно-материальных
ценностей на территорию Объекта.

1. Завоз (занос), вывоз (вынос) товарно-материальных ценностей (ТМЦ) производиться при наличии накладной установленной формы. Завоз (вывоз) материальных ценностей осуществляется с выполнением п.7 раздела II настоящей инструкции водителем.
2. На всех предъявленных экземплярах накладных работник охраны указывает свою фамилию, ставит подпись и время, после чего возвращает накладные предъявителю и запускает (выпускает) ТМЦ, один экземпляр накладной остается на посту охраны.
3. По окончании смены начальник смны сдает накладные в Бюро пропусков ООО «СКИП «Мастер» по реестру.
4. Накладная на завоз (занос), вывоз (вынос) ТМЦ может иметь свободную форму. Она должна содержать: печать (штамп) организации, которая осуществляет ввоз (вывоз), внос (вынос) ТМЦ и подпись лица ответственного за вывоз (вынос) ТМЦ с расшифровкой ФИО. В накладной указывается количество ТМЦ, которое вывозится за один раз.
5. Вывоз (вынос) оборудования и различных механизмов (устройств) осуществляется при наличии в накладной подписи одного из руководителей ООО «СКИП «Мастер», имеющего на это право:

-
генерального директора ООО «СКИП «Мастер»;

-
главного инженера ООО «СКИП «Мастер».

6. Автомобили (в том числе и новые) заезжающие/выезжающие на ремонт/с ремонта или установку (замену) агрегатов, доп. оборудования запускаются на территорию ООО «СКИП «Мастер» и обратно по разовому пропуску, с документами на автомашину (тех. паспорт, ПТС). В пропуске указывается цель заезда/ выезда, номер автомобиля, двигателя, шасси или кузова.
7. Работник охраны сверяет номенклатуру вывозимой (завозимой) продукции с предъявленными документами без пересчета количества.
 Время осмотра при выполнении п.7 раздела II не должно превышать 3 минуты. В случае несоответствия груза предъявленным документам, транспортное средство задерживается, а водитель обязан освободить проезжую часть и припарковать транспортное средство в районе КПП до выяснения всех обстоятельств дела и устранения причин отказа в завозе (вывозе) ТМЦ.
VIII. Порядок составления актов о нарушении пропускного и
внутриобъектового режима.

1. Обо всех случаях нарушения пропускного и внутриобъектового режима на территории  Объекта  составляется акт.

2. Право на составление акта имеют должностные лица ООО «СКИП «Мастер» и сотрудники охраны.

3. Акт о выявленном нарушении составляется в 2-х экземплярах  и доводится до нарушителя под роспись. Один экземпляр акта отдается нарушителю, второй направляется генеральному директору ООО «СКИП «Мастер» для принятия решения.

4. При составлении акта у виновного в нарушении пропускного и внутриобъектового режима лица может быть изъят пропуск, который приобщается к составленному акту

5. При неоднократном нарушении требований настоящей инструкции,  ООО «СКИП «Мастер» вправе ограничить доступ транспортного средства на территорию Объекта.
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Приложение № 3

к договору аренды № ______ от 01.02.2020г.

Сведения, предоставляемые в ООО «СКИП «Мастер» 

для формирования консолидированной отчетности

(Форма)

Наименование организации: ____________________________

Вид деятельности: ______________________________

«___» ___________ 20___г.

	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед.

изм.
	Значение *

	
	
	
	За отчетный месяц
	За аналогичный период прошлого года

	1
	Отгружено товаров собственного производства, выполнено работ и услуг собственными силами (без НДС) ВСЕГО

в т.ч. связанных
	тыс. руб.
	
	

	
	с нанотехнологиями**(указать категорию)
	тыс. руб.
	
	

	
	с инновационной деятельностью***
	тыс. руб.
	
	

	2
	Продано товаров несобственного производства (без НДС) 
	тыс. руб.
	
	

	3
	Средняя численность работников за отчетный период 
	чел.
	
	

	4
	Фонд начисленной заработной платы работников за отчетный период 
	тыс. руб.
	
	


_________________________________________________________________________

    (ФИО исполнителя, контактный телефон, печать, подпись)

*информацию просим представлять по подразделениям, расположенным на территории ООО «СКИП «Мастер» в срок до 7 числа месяца, следующего за отчётным.

** категория «А» - наносодержащая продукция (нано-сырьё); 

категория «Б» - наносодержащая продукция, имеющая неотделимый нанокомпонент; 

категория «В» - услуги (товары, не содержащие нанокомпоненты), при оказании (производстве) которых используются нанотехнологии и (или) нанокомпоненты (наносодержащие средства труда)

категория «Г» - приборы и оборудование для измерения и манипуляций атомами и молекулами;

***деятельность считается инновационной, если в течение последних 3-х лет организацией внедрены на рынок новые или подвергшиеся значительным технологическим изменениям и усовершенствованиям продукты, услуги или методы их производства (передачи), внедрены в практику новые или значительно усовершенствованные производственные процессы, а также способы маркетинга, организационные и управленческие изменения.
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АКТ

ПРИЕМА ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА

К ДОГОВОРУ АРЕНДЫ № _______ от 01.02.2020г.
.
г. Ставрополь
01.02.2020 г.
Акционерное Общество "Камский индустриальный парк "Мастер", именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора ООО «СКИП «Мастер» Гордеева Александра Станиславовича, действующего на основании договора управления №003-У от 14.01.2016 г., с одной стороны и  _____________________________________ "____________", именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________, действующего на основании устава, с другой стороны заключили настоящий акт о нижеследующем:
1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает Имущество, указанное в п.1.1 договора аренды № ________ от 01.02.2020 г., в состоянии, пригодном для использования в целях, предусмотренных указанным договором, соответствующем требованиям пожарной и электрической безопасности, а также отвечающем требованиям, предусмотренным вышеуказанным договором и приложениями к нему. При этом Арендатор подтверждает соответствие Имущества требованиям, предъявляемым следующими нормативными актами:

Федеральный закон от 21.12.1994 N 69-ФЗ «О пожарной безопасности»;

Федеральный закон от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

Правила противопожарного режима (утв. Постановлением Правительства РФ от 25.04.2012 №390).

2. Арендатор не имеет претензий и замечаний касательно передаваемого на основании настоящего акта Имущества.
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